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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Arsta Torg fir hirmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret
2012-07-01 — 2013-06-30.

Forvaltningsber:iittelse

Foreningens indamil och verksamhet

" Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplételse fir dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2007-12-28.

Fastighet och Ligenhetsfordelning
Foreningens fastighet, Skedvikenl bebyggdes 1993 och idr belédgen i Stockholms kommun.
Foreningen innehar fastigheten med tomtrétt.

P4 fastigheten finns 3 bostadshus innehéllande 120 ligenheter med en sammanlagt yta pd 10 713 kvm.

5 lagenheter och 1 lokal med en sammanlagt yta av 410 kvm upplats med hyresritt till Enskede-Arsta
Vantor Stadsdelsndmnd fér omsorgsboende. En annan lokal om 539 kvm uppléts med bostadsritt till
Stockholms Stads Gatu-och Fastighetsforvaltning for dldreboende. :
Foreningen forfogar 6ver 91 bilplatser varav 55 ér garageplatser, 20 dppna bilplatser med tak samt 10
utan tak. Vidare finns 6 MC-platser i garaget.

Ligenhetsfordelning:

36 st 2 rum och kok
43 st 3 rum och kok
31 st 4 rum och kok
10 st 5 rum och kék
5 st 1 rum och kok (tillhor gruppboende)

%
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Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2012-10-24 bestatt av:

Ordinarie Hillewi Hagstrém Ordf6rande.
Maria Laxvik Sekreterare
Sadi Chahine Ledamot
Larsgéran Gustafsson Ledamot
Anette Olsson Ledamot

Suppleanter Jan Blomquist

Gulli Broman
Deidre Hjalmarsson

Jonas Higerbick avflyttat 31/5
Jorgen Lundh
Revisorer
Ordinarie Per Engzell Engzells revisionsbyra
Goran Malquist Féreningsvald revisor
Suppleant Benny Rénzlov
Valberedning Bo Hjulstrém
Clara Hedborg

Tonci Percan

Lagenhetsdverlatelser

Under perioden har 11 st 6verlatelser dgt rum. Inga andrahandsuthyrningar har beviljats.

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrmingar 4r att folja Hyresndmndens praxis. For att upplata
bostadsritten i andra hand krivs beaktansvirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier
pé annan ort dd medlemmen under en tidsbestimd period inte sjilv har mdjlighet att nyttja ligenheten.
Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt dr forverkad och foreningen siledes berittigad
att sdga upp bostadsréttshavaren for avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra
hand.

Fastighetsforvaltning

Foreningens fastighetsskotsel skots av ADB Fastighetsservice AB. Viss enklare fastighets- och
tradgérdsskotsel ombesorjs av féreningen sjélv. Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS
Fastighetsforvaltning. :

Forsidkring
Fastigheten #r fullvirdefdrsikrad i Lansforsikringar fr.o.m. 2011-04-01. I forsékringen ingér
ansvarsforsdkring for styrelsen. Bostadsrittstillaggsforsikring har tecknats kollektivt fér medlemmarna.
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Ekonomi

Foreningens fond for yttre underhall

Ianspréktagande ur yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt stadgarna ar styrelsen
och under bokslutsaret har 565 125 kr tagits i ansprak av det totala resultatet.

Fastighetsskatt/avgift och inkemstskatt

For inkomstaret 2013 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 210 kronor per
bostadsligenhet, dock hogst 0,4 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Under aret har foreningen iordningstillt 4 nya parkeringsplatser.

Under véren hélls en lyckat jubileumsfest for att fira att foreningen fyller 20 ér i &r.

Foreningen har ocksa anslutit fastigheten till Stockholms stads stadsnit. De medlemmar som vill képa
bredbandstjinster kan nu gora det via Own-it.

Gillande tomtrittsavtal 16per fr o m 2011-07-01. En tvist foreligger med Stockholms stad om storleken
pé tomtrittsavgilden. '

Fireningens lan

L:‘ingivare rintesats rinteindring Amortering Utgdende Ingiende
SBAB 3,32% 2015-06-04 143 506 17952634 18096 140
SBAB 2,83% rorlig rinta 98 625 13 165 643 13 264 268
SBAB 4,51% 2014-04-09 146 378 17 914 945 18 061 323
SBAB 2,71% rorlig réinta 80 760 18775720 18 856 480
SBAB 3,95% 2017-05-15 0 15000000 15000 000
Kortfristig del -507 939 -469 269
SUMMA 469269 kr 82301003 82808942
Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
basbeloppet (2013 = 1 113 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet
(2013 = 445 kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att

till yttre reparationsfond overfores
i ny rakning 6verfores

3 443 858
394170

3838028

581394
3256634

3 838 028

4 (13)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intiikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
" Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN bW

2012-07-01
-2013-06-30

9 060 725

-1.136 534
-3375383
-284 775
-70 485
-927 815
3265733

101 551
-2973 114
394170
394170

394170

5@13)

2011-07-01
-2012-06-30

9061 576

-885 671
-2 988 274
-456 707
-74 834
-927 815
‘3728275

102 086
-3230317
600 044

600 044

600 044

4
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Balansrﬁkning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader

Omsiittningstiligingar
Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsﬁttningsﬁllgﬁngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2013-06-30

179 839 481

15926
61 843
299 274
377 043

2 645 317
2 634 580
5279 897

5656 940

185 496 421

© 6 (13)

2012-06-30

180 767 296

419
55544
337 965
393 928

2570181
2057420
4 627 601

5021530

185788 826/7
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Kapitaltillskott

Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetsian
Leverant6rsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

12

13

14
15

2013-06-30

30 066 919

46 220

62 467 685
5164 879
97 745 703

3443 858
394 170

3838 028

101 583 731

82 301 003

507 939
173 366
0

9442
920 940
1611 687

185 496 421

167 531 000
167 531 000

Inga

7(13)

2012-06-30

30066 919
46 220

62 467 685
5163 449

. 97744273

2 845 244
600 044
3445288

101 189 561

82 808 932

469 279
117 981
51 681
43758
1107 634
1790 332

185 788 826

167 531 000
167 531 000

Inga
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Tilldiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgér dr de tillimpade redovisningsprinciperna oférandrade jamfort med foregéende 4r.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgngars prestanda, utver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.
Progressiv avskrivningsmetod anvénds.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50 &r
Installationer 15 ar
Inventarier 10 ar

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.
Leverantorsskulder virderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument vérderas till anskaffningsvirde.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behérigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller for ianspréktagande av

medlen. Behorigt organ &r styrelsen enligt beslut pa féreningsstimman,

For ytterligare upplysningar hénvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intéikter

Hyresintékter lokaler

Hyresintékter garage

Hyresintékter p-platser

Hyresintdkter 6vriga objekt

Arsavgifter bostider

Arsavgifter lokaler

Hyresbortfall ./.

Ersittningar och intikter

Fakturerade kostnader/dverlitelser och panter
Ovriga rorelseintdkter :

Not 2 Underhillskostnader

Besiktning hiss
Lopande reparationer

Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stéidning entreprenad
Serviceavtal

Yttre skotsel/sndrojning

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophédmtning

Fastighetsforsikring
Sjélvrisk/reparation forsékringsskador
Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV och internet

Arvode teknisk forvaltning
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader
Fastighetssk/fastigh avg fg ar

2012-07-01
-2013-06-30

505 000 -

394 560
102 520
39 493
7617 240
399 832
-1 380
1260
2200

0

9 060 725

2012-07-01

-2013-06-30

30 763
1 012 500
93272
1136 535

2012-07-01
-2013-06-30
278 416

28 639

253 060
863 311
430 752
226 821
166 363

92 420
15773

682 600
130 078

0

213 180

2400

-8429
3375384

9(13)

2011-07-01
-2012-06-30
505 000
394 560

101 580

38 830
7617 240
399 832
-240
;2274

0

2500
9061576

2011-07-01
-2012-06-30
20284

540 945
324 442
885 671

2011-07-01
-2012-06-30
230203

32 849

154 673
697 490
485 285
160 625
149 957

98 242

0

588 152
126 990
47470
239110
8645

-31 417

2 988 274

P4 summan fastighetsel finns kostnader f6r fakturor pa 33 830 kr som avser foregéende érs bokslut.

S,
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Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt

Styrelse- och métesarvoden

Revisionsarvode

Just for mycket upplupna arvoden tidigare bokslut
Férvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster

2012-07-01
-2013-06-30
39 793

121 620

10 000

-42 603

128 616

27 348

284 774

10 (13)

2011-07-01
-2012-06-30
38 642

118 395

23 000

0

126 062

150 608

456 707

For hog upplupen kostnad bokforts foregiende &r i bokslut pa revisorsarvodet vilket innebdr att
kostnaden i arets bokslut blir 11 500 kr mindre &n vad det skulle blivit.

Not 5 Personalkostnader

Léner
Sociala avgifter
Just arbetsgivaravg tidigare bokslut

Not 6 Avskrivningar

" Byggnad
Bergvirme samt styrenhet + fléktar

2012-07-01
-2013-06-30
43 600
48 507
-21 623
70 484

2012-07-01
-2013-06-30
750 000

177 815

927 815

4

2011-07-01
-2012-06-30
29750

45 084

0

74 834

2011-07-01
-2012-06-30
750 000

177 815

927 815

Byggnad skrivs av med del proggresiv avskrivn 556 906 kr + extra avskrivning med 193 094 kr = 750

000 kr

Not 7 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter
Overskatterinta ej skattepliktig

Not 8 Riintekostnader och liknande reSultatposter

Riantekostnader

2012-07-01
-2013-06-30
101 276

275

101 551

2012-07-01
-2013-06-30
2973114
2973114

2011-07-01
-2012-06-30
101 796
290

102 086

2011-07-01
-2012-06-30
3230317
3230317

7
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Not 9 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirde byggnad + Svetsmekanofak
Styrenhet + fldktar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar enligt f)lan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Not 10 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Skattefordringar

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring

Upplupna rinteintékter

Forutbetald kabel-tv

Forutbetald vattenavgift

Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intikter
dresavrundning

Not 12 Forindring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse
insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 30066 919 46 220
Disp foregiende resultat
Arets ianspraktagande
Arets resultat
Belopp vid arets utging 30 066 919 46 220

11(13)
2013-06-30 2012-06-30
191 633 910 190 541 695
1092215
191 633 910 191 633 910
-10 866 614 -9 938 799
-927 815 -927 815
=11 794 429. -10 866 614
179 839 481 180 767 296
118 800 000 119 200 000
74 998 000 57331000
193 798 000 176 531 000
2013-06-30 2012-06-30
54 177 55 544
7 666 0
61 843 55544
2013-06-30 2012-06-30
0 65 709
48 930 51439
32 996 32043
6 186 0
211 163 188 775
1
299 275 337 965
Yttre rep.  Balanserat Arets
fond resultat resultat
5163 449 2 845244 600 044
566 555 33 489 -600 044
-565 125 565125
394 170
5164 879 3 443 858 394170
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Not 13 Fastighetslin

Langivare - rintesats - rinteindring
SBAB 3,32% 2015-06-04
SBAB 2,83% rorlig rinta
SBAB 2,711% rorlig rinta
SBAB 4,51% 2014-04-09
SBAB 3,95% 2017-05-15
Kortfristig del

Not 14 Ovriga skulder

Personalskatt
Avrikning autogiro + avrikning verlatelser
Avr lagstadgade sociala avg

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna l6ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Forskottsbetalda hyror/avg

Upplupna uppvérmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhallningsavgifter

Upplupna reparationer och underhall

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Beriknat arvode for revision

2013-06-30

17 952 634
13 165 643
18 775 720
17 914 945
15 000 000

-507 939
82 301 003

2013-06-30
9337

100

5

9 442

2013-06-30
0

0

741 004
15 256
31350
20 831
54 990
32509
25 000
920 940

12 (13)

2012-06-30

18 096 140
13 264 268
18 856 480
18 061 323
15 000 600

-469 279
82 808 932

2012-06-30
25 537
1253

16 968

43 758

2012-06-30
42 603
21623

730 490
15215
39226
16 576

195 933

9468
36 500
1107 634

/7
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Sadi Chahine

Maria Laxvik

Vir revisionsberittelse har ldmnats . ‘7’( o / ?) - / 0 “'/ y e

o ; M
Goran Malquist Per Engzell

: Revisor Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Arsta Torg, org.nr 716419-4677

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Arsta Torg for rakenskapsaret
2012-07-01—2013-06-30.

Styrelsens ansvar for érsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nodvandig for aft uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebar detta
att han eller hon utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig sakerhet
att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p& fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksd en utvardering  av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillr&ckliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av fSreningens
finansiella stalining per 2013-06-30 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller
resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens overskott eller underskott samt styrelsens
férvaltning for rakenskapséaret 2012-07-01—2013-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens 6Sverskott eller
underskott, och det &r styrelsen som har ansvaret for
férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner betraffande féreningens 6verskott
eller underskott och om férvaltningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens &verskott eller
underskott har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har .vi
utdver vér revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig
mot foéreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar Sverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Stockholm den 18 oktober 2013

éf.

Goran Malquist Per Engzell
Revisor Auktoriserad revisor




