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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Arsta Torg
Styrelsen uppréttar hdrmed foljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberéattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar akta eller oékta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksd
se var féreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsé inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sd hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrékningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser &rsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansréakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken réanta
de har och néar det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstamman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att

stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamaél att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-05-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-
08-23 och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-23 hos Bolagsverket.

Akta frening

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en ékta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen &ger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv  Kommun
STOCKHOLM GORVALN 3 - Stockholm
STOCKHOLM SKEDVIKEN 1 - Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt.
Fastigheterna &ar forsakrade hos Proinova AB (Folksam).

| forsakringen ingar kollektivt bostadsréttstillagg fér medlemmarna.

Byggnadsar och ytor
Vardearet &r 1993

Féreningen har 1 hyreslagenhet och 120 bostadsrétter om totalt 11 168 kvm och 1 bostadsrattslokal om 540
kvm.

Styrelsens sammansattning

Hans Magnus Bjorkstrém  Ordférande

Dan Sture Wallgren Styrelseledamot
Lars John Oskar Lood Styrelseledamot
Snezana Krunic Styrelseledamot
Sofia Ekstrand Styrelseledamot
Jelina Strand Suppleant
Stefan Holmgren Suppleant
Julia Ferntoft Suppleant

Valberedning

Eva Lif Rededstam
Kenneth Lundstrom
Carolin Jarlehag

!
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer

Mats Lehtipalo Godkénd revisor Adeco
Birger Nordmark  Revisorssuppleant  Adeco
Goran Malqvist Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-11-30.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhélisplan som uppréttades 2007 och strécker sig fram till 2038. Underhallsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2024 o Renovering av bjalklag i ett av de tva parkeringsgaragen.
2022 e Flera aldre maskiner i tvdttstugorna ar utbytta.

2021 e Byte av fjarrvarmevixlare inklusive pumpar i varmeundercentralen samt anpasshingar och
kompletteringar i styrsystemet fér den nya utrustningen. Installation av ny tryckstyrning inklusive
avluftning sa
Renovering av bergvarmeanlaggningen samt komplettering med magnetitfilter.

2020 e Energideklaration har i enlighet med géllande regler uppréattats 2020 (Intervall 10 ar).
Installation av bevakningskameror i garagen.
Byte av lysrorsbelysning i garagen till rérelsestyrd LED-belysning.

OVK besiktning (Obligatorisk- Ventilations- Kontroll) med godként resultat gjordes 2019. (Intervall
beror pa vilken typ av ventilation och verksamhet som fastigheten har).

2019 e Installation av Laddboxar for elbilar i garagen.
Renovering och malning av plattak samt komplettering av lagstadgade sdkerhetsdetaljer.

2017-2018 e Underhéll och mélning av fonsterkarmar, balkong/altandérrar, trépaneler, vindskivor, undertak,
takdetaljer och Gvriga snickerier samt utbyte av fasadfogar.

2011 e Byte och uppgradering av styr- /overvakningssystem till ett internet-baserat Scada-system sam
byte av samtliga flaktdrifter i féreningens ventilationssystem.

2009 e Installation av bergvarmeanlaggning.

Planerade underhall

2024-2025 e Renovering av bjilklag i bada parkeringsgaragen, med anledning av intrangning av vatten och
salt frdn smaélt sno. Ett garage renoveras maj-september 2024 och det andra renoveras under
samma period 2025.
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Arsredovisning 2023 - 2024

2025-2029 e Foreningens hissar har behov av allt stérre underhall. Byte av den mest anvanda hissen planeras
i nartid och samtidigt utvardera denna infér byte av dvriga 8 hissar inom kommande 5 ar.

2026-2030 o Byte yttertak samt installation av solceller, ndgon géng i intervallet.

Avtal med leverantorer

Bank

Bredband fiber

Ekonomisk forvaltning
Eldistribution
Elinstallationer

Energi

Energi fjarrvarme
Fastighetslan och sparkonto
Fastighetsskotsel gronytor
Fastighetsskotsel och férvaltning
Grovsopor och atervinning
Hissar service

Lokalvard

Las och dérrar
Sophantering sopsug

TV och bredband

Vatten

SEB

Ownit (Telenor)

Simpleko

Ellevio

Beso Elektriska AB

Vattenfall

Stockholm Exergi

SBAB Bank AB

Stockholms tradgardstjanst AB
H2M

Ragnsells Recycling AB

Kone AB

Pelleflex AB

AB Byggbeslag Las & Sakerhet
Envac Scandinavia AB

Tele2

Stockholm vatten AB

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Féreningens rantor har varit mycket hga under hela verksamhetsaret vilket vasentligt har paverkat vara
finanser. For att méta 6kade kostnader héjdes avgiften med sju procent frén forsta januari 2024. Hojningen
awviker fran de arliga tva procent som styrelsen tidigare fattat inriktningsbeslut om. Féreningen har under
manga ar gjort ett starkt finansiellt resultat och amorterat i relativt hog takt. Med anledning av det klarar vi av
viss férlust under ett fatal ar. Med anledning av stora renoveringsprojekt under aret och kommande ar har
foreningen gatt dver fran K2 till K3 i regelverket for den finansiella redovisningen. K3 medfér ytterligare
majligheter att skriva av investeringar éver en ldngre period. Fordelen ar da att innevarande ars resultat inte
paverkas lika mycket som om hela kostnaden redovisats inom ett och samma verksamhetsar.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 7%.

Férandringar i avtal

Féreningen har under verksamhetsaret inte slutit nya eller avslutat pagdende avtal.

Ovriga uppgifter

Den sedan lidnge planerade renoveringen av vara tva parkeringsgarage inleddes under verksamhetsaret. Vi
renoverar ett garage per &r under sommarsasong vilket innebdr att arbetet planeras vara avslutat i och med
september 2025. Féreningen har ersatt tidigare kérl fér blandade grovsopor med fraktioner for atervinning av
kartong och plast. Karl fér tidningar, elektronik, batterier, glas och metall fanns sedan tidigare.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 185 st. Tillkommande medlemmar under dret var 6 och
avgdende medlemmar under &ret var 5. Vid rékenskapsarets slut fanns det 186 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 3 6verlatelser.

Flerarsoversikt

2023 - 2022 - 2021 - 2020 -
NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021 2019 - 2020
Nettoomsattning 9768 653 9350 762 9204 367 9220 364 9181
Resultat efter fin. poster -3294 263 -775 633 742 685 950 145 -181 194
Soliditet (%) 58 59 58 58 57
Yttre fond 3255167 2 346 664 1419615 558 615 1600615
< . 425 000 425 000 425 000 287 000

Taxeringsvarde 000 000 000 000 287 000 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 750 717 709 709 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelsiint'akter (%) 86,8 Ba.g 87,0 Gk i
Zzzltgzastr:tnifer levim bpplaen 6176 6221 6329 6 430 6295
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5892 6 003 6107 6 205 6 295
Sparande per kvm totalyta, kr 0 128 244 272 291
Elkostnad per kvm totalyta, kr 71 44 - - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 78 73 - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 36 30 - - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 185 147 - - -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 4,00 2,23 0,98 1,05 1,09
Rantekanslighet (%) 8,14 8,67 8,93 9,06 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgadngar som éar finansierat med det egna kapitalet.
Skuldsattning - rantebirande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma
méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - réntebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver héjas for att bibehélla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

i
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Upplysning vid férlust

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhall med -367 063.

Foreningen har under rakenskapséret gatt dver till K3-regelverket och i samband med det gjort en

Arsredovisning 2023 - 2024

komponentindelning av fastigheten. Detta har inneburit en avsevérd hdgre avskrivning for foreningen.

Féreningen har dven belastats med mycket hoga réntor. Vi kommer kommande budgetar att ékaintakterna med

avgiftshdjningar, beddmt inom intervallet 2%-5%, samt belastas med ldgre kostnader for rantor.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

DISPONERING AV

2023-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-06-30
Insatser 30 066 919 - - 30066919
Upplatelseavgifter 46 220 - - 46 220
Fond,
s, giime 2 346 664 ’ 908 503 3255 167
underhall
PIERE 62 467 685 . - 62 467 685
kapitaltillskott
Balanserat resultat 8876 576 -775 633 -908 503 7 192 440
Arets resultat -775 633 775 633 -3294 263 -3294 263
Eget kapital 103 028 431 0 -3 294 263 99 734 168
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 7 192 440
Arets resultat -3294 263
Totalt 3898 177
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond fér yttre underhall 1275 000
Att frén yttre fond i ansprak ta -173 584
Balanseras i ny rakning 2796 761
3898 177

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgdr av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhorande noter.

1
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Resultatrdkning

1JULI-30 JUNI NOT 2023 - 2024 2022 - 2023
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 9768 653 9350762
Ovriga rérelseintékter 3 3 3430
Summa rorelseintakter 9768 656 9354 192
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -7211398 -6 224 750
Ovriga externa kostnader 9 -288 650 -308 465
Personalkostnader 10 -275 882 -375 354
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2753616 -1 763 676
Summa rorelsekostnader -10 529 546 -8 672 245
RORELSERESULTAT -760 890 681947
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 253752 119730
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -2787 125 -1577 310
Summa finansiella poster -2533372 -1457 580
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3294 263 -775 633
ARETS RESULTAT -3294 263 -775 633

7
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023 - 2024

TILLGANGAR NOT 2024-06-30 2023-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnad och mark 12 161145121 163 812 361
Markanlaggningar 13 26 527 35359
Maskiner och inventarier 14 930 532 1008 076
Pagaende projekt 948 975 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 163 051 155 164 855 796
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 163 051 155 164 855 796
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 53 654 164 124
Ovriga fordringar 15 4 864 10 503
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 842016 731159
Summa kortfristiga fordringar 900 534 905 786
Kassa och bank

Kassa och bank 7114 432 9329738
Summa kassa och bank 7114 432 9329738
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8014 966 10 235 524
SUMMA TILLGANGAR 171 066 121 175 091 320

i
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Balansrékning

Arsredovisning 2023 - 2024

2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 92 580 824 92 580 824
Fond for yttre underhall 3255167 2346 664
Summa bundet eget kapital 95 835 991 94 927 488
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 192 440 8876576
Arets resultat -3 294 263 775 633
Summa fritt eget kapital 3898177 8 100 943
SUMMA EGET KAPITAL 99 734 168 103 028 431
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 67 774 499 69 182 425
Summa langfristiga skulder 67 774 499 69 182 425
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1206 275 1100427
Leverantorsskulder 874 165 379199
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 1477014 1400 838
Summa kortfristiga skulder 3557 454 2880 464
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 171 066 121 175 091 320

.
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Arsredovisning 2023 - 2024

Kassaflodesanalys
1JULI-30 JUNI 2023 - 2024 2022 - 2023
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -760 890 681947
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2753616 1763676
1992726 2445 623

Erhallen ranta 208 108 52534
Erlagd ranta -2787 125 -1 577 310
K fléde fran lopand rksa n fore forandri

fassa 0 . ran lopande verksamhete re forandringar av 586 201 920 847
rorelsekapital
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 50 896 -109 301
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 571142 184 457
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 35747 996 003
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -948 975 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -948 975 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1 302078 -1216 591
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1302 078 -1216 591
ARETS KASSAFLODE -2 215 306 -220 588
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 9329738 9550 325
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 7 114 432 9329738

“
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Arsta Torg har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allminna rad 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Detta ar forsta dret som Brf Arsta Torg redovisar enligt 2012:3 (K3).

Redovisning av intikter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart over den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5-9,76 %
Om- och tillbyggnad 6,53-6,67 %
Markanlaggningar 10 %
Installationer 6,67 %

Féreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen
har ett lagre varde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Fareningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvarde.

Fastighetslan

Kommande &rs amortering tas upp som kortfristiga skulder,

Kassaflddesanalys

Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

"
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 2, NETTOOMSATTN|NG 2023 - 2024 2022 - 2023
Arsavgifter, bostader 8041488 7 693 398
Arsavgifter, lokaler 434 623 403 830
Hyresintakter, p-platster/garage 482 839 488 389
Hyresintakter, bostader 678 434 636 309
Ovriga intikter 131269 128 836
Summa 9768 653 9 350762
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Ovriga rérelseintakter 3 3430
Summa 3 3430
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsskotsel 295218 304 709
Stadning 245 638 242 224
Besiktning och service 145220 192 157
Sommarunderhall 395 401 183 396
Tradgardsarbete 13858 12193
Snéskottning 314153 158 853
Summa 1409 488 1093532
NOT 5, REPARATIONER 2023 - 2024 2022 - 2023
Reparationer 808 536 648 729
Reparation forsakringsskada 221165 36 003
Summa 1029701 684732
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 - 2024 2022 - 2023
Planerat underhall 173584 513429
Summa 173 584 513429

“
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsel 828 648 514 944
Uppvarmning 915 847 855 290
Vatten 419 458 353122
Sophdamtning 236 478 216782
Summa 2400 431 1940 138
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsforsakringar 221 280 191 054
Tomtrattsavgalder 1593 000 1436 887
Kabel-TV 178 534 165 894
Fastighetsskatt 205 380 199 084
Summa 2198 194 1992919
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Forbrukningsmaterial 9941 12678
Ovriga forvaltningskostnader 90 971 60 089
Revisionsarvoden 37625 57735
Ekonomisk férvaltning 150 113 146 088
Konsultkostnader 0 31875
Summa 288 650 308 465
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Styrelsearvoden 216 552 272273
Ovriga arvoden 3000 -610
Sociala avgifter 56 330 103 691
Summa 275 882 375 354
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2786 601 1577 310
Drojsmalskostnader 524 0
Summa 2787125 1577 310

(
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 191 552 731 191 552 731
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 191 552 731 191 552 731
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -27 740370 -26 063 070
Arets avskrivning -2 667 240 -1 677 300
Utgaende ackumulerad avskrivning -30 407 610 -27 740 370
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 161 145 121 163 812 361
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 201 000 000 201 000 000
Taxeringsvarde mark 224000 000 224000 000
Summa 425 000 000 425 000 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 88 375 88 375
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 88 375 88 375
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -53016 -44 184
Arets avskrivning -8 832 -8 832
Utgadende ackumulerad avskrivning -61 848 -53016
26 527 35359

Utgaende restvarde enligt plan

1
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 1279 698 1279698
Utgdende anskaffningsvérde 1279 698 1279 698
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -271 622 -194 078
Avskrivningar -77 544 -77 544
Utgaende avskrivning -349 166 -271 622
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 930 532 1008 076
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 1135 618
Skattefordringar 3609 8775
Ovriga fordringar 120 1110
Summa 4 864 10 503
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 70 034 71575
Forsakringspremier 120 293 100 992
Kabel-TV 45724 43 543
Tomtratt 442 000 398 250
Forvaltning 38289 36 767
Inkomstrantor 125676 80 032
Summa 842016 731 159

H
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NOT 17, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023 - 2024

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-06-30 2024-06-30 2023-06-30
SBAB 2025-05-09 1,09 % 15332 687 15 675 777
SBAB 2025-03-20 4,61 % 11 364 679 11 600 549
SBAB 2025-05-12 4,72 % 15 300 826 15 493 990
SBAB 2025-04-15 4,81 % 13 242 582 13592536
SBAB 2025-05-19 4,64 % 13 740 000 13 920 000
Summa 68 980 774 70 282 852
Varav kortfristig del 1206 275 1100427

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 62 949 399 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-06-30 2023-06-30
El 27 207 30816
Uppvarmning 58 947 30 260
Vatten 39501 31818
Léner 230000 230 000
Sophamtning 8 266 6 406
Sociala avgifter 60 000 65 000
Forutbetalda avgifter/hyror 1013393 966 538
Beradknat revisionsarvode 39700 40 000
Summa 1477 014 1400 838
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 137 600 000 137 600 000

Y
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Arsta Torg
Org.nr. 716419-4677

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Arsta Torg
for rikenskapsaret 2023-07-01 -- 2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning
per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ér forenlig med érsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi dr oberoende i férhdllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna
kontroll som den bedomer dr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
véra uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av sdkerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

4
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« identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som r tillrickliga och &ndamélsenliga
for att utgéra en grund for véra uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre #n for en vésentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgirder som dr laimpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller
frhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

o utvirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méiste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Arsta Torg for
rikenskapséret 2023-07-01 -- 2024-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi ér oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ér tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ir forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ér utformad
sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit nagon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.
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Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ér
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pé vér professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pd sidana étgérder, omréden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg
och Svertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
f6r vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen.
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