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Styrelsen for Brf Arsta Torg far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2016-07-01 — 2017-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderiitt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven

omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen 4r
en #kta bostadsrittsforening.

En bostadsrittsférening riknas som ékta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.
Foreningens giéllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2008-01-03.
Foéreningen har sitt séte i Stockholm kommun, Stockholms 1&n.

Foreningens fastighet, Skedviken 1, byggdes 1993 och #r beldgen i Stockholms kommun. Foéreningen
dger fastigheten med tomtriitt. Nuvarande tomtréttsavtal 16per ut 2021.

Pa fastigheten finns 3 bostadshus innehallande 120 lgenheter med en sammanlagd yta pa 10 758 m2.

5 lagenheter med gemensamhetsutrymmen med en sammanlagd yta av 410 m2 upplats med hyresriitt till
Enskede-Arsta Vantor Stadsdelsndmnd for omsorgsboende.

Ett dldreboende for 7 inneboenden med gemensamhetsutrymmen om 540 m2 uppléts med bostadsriitt till
Stockholms Stads Gatu- och Fastighetsforvaltning.

Dessutom finns 55 garageplatser, 20 6ppna bilplatser under tak och 10 utan tak samt 2 MC-platser i
garage.

Ligenhetsférdelning:
36 st 2 rum och kék
43 st 3 rum och kdk
31 st 4 rum och kok
10 st 5 rum och kok
5 st 1 rum och k&k (tillhér gruppboende)

Fastigheten har asatts virdedr 1993.

Fdreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pé Skatteverkets takbelopp per
bostadslégenhet 0,3 % av gillande taxeringsviirde pa bostadsdelen.

Fastigheten dr fullvirdefSrsikrad i Protector Forsikring som ersitter tidigare forsikringsbolag
Lansforsikringar frdn och med 1 april 2017. I forsékringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen,

%‘(w.
skadedjursforsikring och #ven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare. (Observera att denna ej ersitter !

hemforsikringen.) s
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2016-11-17 bestitt av:

Ordinarie Larsgoran Gustafsson Ordforande
Jan Blomqvist Sekreterare
Asa Malmqvist Kassor
Ola Forsén Ledamot
Hillewi Hagstrém Ledamot
Anne Hallgren Ledamot
Suppleanter Deirdre Gabrielsson
Sadi Chahine
Eva Lif Redestam
Tommy Magnusson
Peter Stenberg

Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie Per Engzell Engzells revisionsbyra
Goran Malquist Féreningsvald revisor
Valberedning
Anders Dahl sammankallande

Barbro Eriksson

Styrelsen har under éret haft 13 protokollférda sammantriiden.

Den ekonomiska forvaltningen har utférts av ISS Facility Services AB.
Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Fastighetssktseln har ombesdrjts av ADB Fastighetsservice.

Trédgardsskdtseln ombesdrjs from 2017 av MLT-Mark och LandskapsTeknik AB.

For fastigheten finns en langsiktig underhéllsplan som 16pande uppdateras av styrelsen.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2010 (intervall vart 10:e ar).
OVK besiktning har skett 2011 (intervall beroende pé vilken typ av ventilation fastigheten har).

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Andring av foreningens fastighetstaxering hos Skatteverket.

Foreningen har under alla &r felaktigt deklarerat Gruppboendet och Aldreboendet som lokaler i
foreningen och inte bostider. Foreningen begirde omprovning av fastighetstaxering vilket medfsrde en
grundlig genomgéng av ytor och utrymmen varefter Skatteverket 4ndrade sitt beslut dé taxeringen inte
varit korrekt. Foreningen fick retroaktiv réttelse genom éterbetalning for taxeringsaren 2013-2015 om ca

217.000.- samt ett nytt taxeringsbeslut som innebér sénkt fastighetsskatt med drygt 68.000.- for 4r 2017
och fortsittningsvis.

Uppsiigningen av hyresavtalet avseende Gruppboendet
Overklagandet i Hovritten angéende uppsigningen av Gruppboendet har avgjorts till foreningens
nackdel. Kommunens intresse av behovet av sérskilda boenden viger tyngre dn foreningens intresse av

att ta Gver lokalerna. Hovritten gjorde dérmed samma stéllningstagande som Hyresnimnden och L
konsekvensen blir att vi inte kan siga upp avtalet.
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Foreningens energiférbrukning
Fortsatt intrimning av vart virmesystem med olika optimeringsinsatser har gett bra resultat.

EU:s klimatmal 2030 (Paris 2015)
Energieffektivitet ska 6ka med minst 27 procent jamfort med 1990.

Malet dr véigledande och ska ses dver senast 2020, med ambitionen att na ett mél p4 30 procent pa
EU-niva.

Malet att séinka energifSrbrukningen fran 1990 med 30 % till & 2030 &r redan uppnétt med god marginal
i foreningen vilket dven medfor laga kostnader for energiférbrukningen.

Medlemsinformation
Under perioden har 7 st dverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 4 st andrahandsupplételser.

Styrelsens policy for andrahandsupplatelse &r att folja Hyresndmndens praxis.Tillstdnd fran styrelsen
krévs fér andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid verksamhetsarets slut 185 (188) medlemmar.
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlitelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2017 = 1 120 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2017

= 448 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2016/17 2015/16 2014/15 2013/14
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2 144 2234 939 349
Kassalikviditet (%) 585 564 390 368
Soliditet (%) 57 56 55 55

For definitioner av nyckeltal, se Not | Redovisningsprinciper.
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Forindring eget kapital

Medlemsin-  Upplitelse-  Fond yttre Balanserat Arets
satser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 30066919 62 513 905 6422018 3 869 102 2234 260
Resultatdisposition enligt
Jforeningsstimman:
Reservering fond for yttre
underhall 632 544 -632 544
lanspréktagande av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny rikning 2 234 260 -2 234 260
Upplatelse av ny

bostadsritt

Arets resultat 2 144 502
Belopp vid drets utging 30 066 919 62 513 905 7054 562 5470 818 2144 502
Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5470 818

arets vinst 2144 502
7 615 320

disponeras s att

reservering till yttre reparationsfond 669 000

i ny rikning Gverfores 6 946 320
7 615 320

Foreningens resultat och stéllning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med
noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter - 9

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Summa rérelsekostnader

-

N L W

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2016-07-01
-2017-06-30

9065 820
1 688
9 067 508

-3 762 861
-269 554
-217 974

-1 677 815

-5 928 205

3139 303

81 106

-1 075 907

-994 801

2 144 502

2 144 502

2144 502

5(13)

2015-07-01
-2016-06-30

9063 884
140 306
9204 190

-3 801 341
-381 617
-199 451

-1 677 815

-6 060 223

3143 967

30 668
-940 375
-909 707

2234260

2234260

2234260
%
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-06-30

173 878 221
173 878 221

173 878 221

86

1 642 752
391 690
2034528

11457292
11 457 292
13 491 820

187 370 041

6 (13)

2016-06-30

175 556 036
175 556 036

175 556 036

288

1101 736
337 347
1439371

10 792 337
10 792 337
12 231 708

187 787 744
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2017-06-30

92 580 824
7054 562
99 635 386

5470 818
2144 502
7 615 320

107 250 706

10, 11 77 814 390
77 814 390

11 697 134
372 860

0

12 114 811
13 1120 140
2304 945

187 370 041

7(13)

2016-06-30

92 580 824
6422018
99 002 842

3 869 102
2234 260
6103 362

105 106 204

80 511784
80 511 784

644 078
272555
17 859
13728
1221 536
2169 756

187 787 744
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10, Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och iansprdktagande av underhallsfonden ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverfdring sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anlédggningstillgangar
Anléggningstillgingar skrivs av enligt plan ver den forvéntade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markvérdet dr inte féremal for avskrivning.

Byggnader 115 ar
Anldggningsinstallationer 15 ér
Inventarier, maskiner och &vriga fasta installationer 10 ar

Finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. Bestdende virdenedgang hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar i procent av kortfristiga skulder. ﬂ
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Not 2 Rorelseintiikter

Hyresintikter lokaler

Hyresintikter garage och p-platser
Hyresintékter dvriga

Arsavgifter bostider

Arsavgifter lokaler

Arsavgifter lokaler, ej momsregistrerade
Ovriga ersittningar och intikter moms
Intékt fakt/krav avgift

Ovriga ersittningar och intékter ej moms
Ovriga fakturerade kostnader, ej momsregistrerade
Ovriga intiikter ej moms

Oresutjamning

Forsdkringsersittningar

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skétsel / Snoréjning

Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsikring

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Tomtrittsavgilder

Sjélvrisk/reparation forsikringsskador
Justering fastighetsskatt féreg ar
Fastighetsskatt lokaler, pga éndrad taxering
Oresutjamning

2016-07-01
-2017-06-30
505 000

394 740

97 320
7617 240
51688

399 832

0

600

9067 508

2016-07-01
-2017-06-30
676 827

0

676 827

2016-07-01
-2017-06-30
277391
165 781
146 491
676 058
324 547
235 549
164 084
103 814
140 922
173 580
872 750

18 257

4 047

-217 236

-1

3086 034

9 (13)

2015-07-01
-2016-06-30
505 000
393 492

96 480
7617240
51 840

399 832

18

1670
15331

102 870
1150

0

19 267
9204 190

2015-07-01
-2016-06-30
584 234

47 600

631 834

2015-07-01
-2016-06-30
375472
160 123
133 399
605 104
399 892
236 537
170 599
115301
140 067
220 640
608 478

3 895

0

0

0

3 169 507
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och Gvrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga férbrukningsinventarier/material
Mateskostnad stimma

Mateskostnad styrelse

Juridiska dtgérder

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Motesarvoden

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnad
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto

Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto ISS Facility Services AB
Skattefordringar

2016-07-01
-2017-06-30
17 166

20 750

130 005
38137

30 637

24 574

423

7 863

269 555

2016-07-01
-2017-06-30
135 785

34 109

48 080
217974

2017-06-30
191 633 910
191 633 910

-16 077 874
-1 677 815
-17 755 689

173 878 221

128 000 000
95 000 000
223 000 000

2017-06-30
44 530
-925

1 563 738
35 409

1 642 752

10 (13)

2015-07-01
-2016-06-30
15356

22 500

128 126
170 633

17 446
25312
2244

0

381 617

2015-07-01
-2016-06-30
95 000

46 451

58 000

199 451

2016-06-30
191 633 910
191 633 910

-14 400 059
-1 677 815
-16 077 874

175 556 036

122 600 000
88 248 000
210 848 000

2016-06-30
45 043
-925
1057618
0

1101 736
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Upplupna rénteintéikter
Ovriga forutbet kostnader och uppl intéikter
Upplupna rinteintikter Klientmedel
Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for
Langivare %o rinteiindring
SBAB 0,71 % Lépande
SBAB 1,69 % 2022-03-18
SBAB 0,71 % Ldpande
SBAB 0,76 % Lopande
SBAB 0,73 % Lopande
Kortfristig del

2017-06-30

92399
24 253

275038

0

391 690

Lanebelopp
2017-06-30
17250 095
12 682 782
18 380 298
15 198 349
15 000 000
-697 134
77 814 390

11 (13)

2016-06-30

80714
3553

253 026

53

337 346

Lanebelopp
2016-06-30
17 447 125
12818 210
18 491 205
17 399 322
15 000 000
-644 078

80 511 784

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppg till 75 700 000 kronor.

Not 11 Not for stiillda siikerheter

Skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga skulder

Kéllskatter
Avrikning lagstadgade sociala avgifter
Hyresinbet, ej fordelade

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna uppvarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter

Upplupna reparationer och underhall

Beréknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna léner och arvoden

Upplupna lagstadgade sociala avgifter
Forskottsbetalda hyror/avgifter

Upplupna VA avgifter

2017-06-30

167 531 000
167 531 000

2017-06-30
7920
6933

99 958
114 811

2017-06-30
15 556
29 735

0

39 347
19 000
455

113 810
35759
866 478
0

1120 140

2016-06-30

167 531 000
167 531 000

2016-06-30
7320

6 408

0

13 728

2016-06-30
31980
24 927
18 025
65 011
21000
14114
84 945
40 923

915 681
4 931
1221 537

7
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Not 14 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Underhallsplan

Arbetet med Underhdllsplanen har fortsatt och efter genomforda besiktningar har styrelsen beslutat att ga
vidare och planera for att genomfbra viktiga yttre underhéllsinsatser avseende mélning av fonster och
fonsterkarmar, tvattning och mélning av takfétter samt genomgang av samtliga fogar i fasaderna.
Miélning av fonster paborjas redan under histen 2017. Detta blir ett omfattande renoveringsarbete som
kommer att genomforas under tre &r och som kommer att medféra vissa olgenheter for oss alla.

Avgiftsfri manad

Styrelsen har beslutat att ge medlemmarna en avgiftsfri manad (december 2017), eftersom det
ekonomiska resultatet dr fortsatt positivt i féreningen.

Resultatet beror framst pa de l4ga réntekostnaderna samt pa var laga energifSrbrukning och dirmed liga
energikostnader.

Angéende forslaget om hdjning av Tomtriittsavgilden i Stockholm

I Arsredovisningen for 2015/2016 fanns en kommentar angende h8jning av tomtréttsavgilden i
Stockholm Stad som vid upprittandet av Arsredovisningen lag som forslag och inte var faststilld av
Kommunfullméktige. Beslutet som direfter togs innebér att vart avtal géller hela avtalsperioden, 2011

till 2021, varefter hojningen till den nya nivan succesivt kommer att inféras de drefter foljande fem
aren.

Stockholm 2017-10 V@

Cn ety
it it %445// %2—;

Asa Malmgqvis Ola Forsén
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Anne Hallgren
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Vir revisionsberdttelse har lamnats fQ/ 7 - /O~//

oran Malqmst ;

Per Engzell
evisor Auktoriserad revisor
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Kassaflédesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lpande verksamheten fore
forindring av rirelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Férindring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantrsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid verksamhetsirets bérjan
Likvida medel vid verksamhetsarets borjan
Likvida medel vid verksamhetsarets slut

Avrikningskonto hos ISS ingar i kassaflodet, men redovisad som fordran i balansrékningen. i

Not 2016-07-01
-2017-06-30

2144 502
1677 815
-4 338

3817979
-35 656
100 305

-47 216
3 815 412

-2 644 338
-2 644 338

1171074

11 849 955
13 021 029

v

dul

2015-07-01
-2016-06-30

2234260
1677 360
-2 527

3 909 093
-31 262
268 900

-489 878
3 656 853

=595 232
-595 232

3 061 621

8 788 334
11 849 955
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